UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej Skoczowa
zdnia ....

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa obreb 5,
przy ulicy Kasztanowej

Podstawg rozpoczecia prac planistycznych jest uchwata Nr XV/153/2015 Rady Miejskigj
Skoczowa z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa obreb 5, przy ulicy Kasztanowe;.

Na obszarze objetym planem obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Skoczowa — obreb 5 podjetego uchwatg Nr XLV/578/06 Rady Miejskiej
Skoczowa z dnia 26 pazdziernika 2006 r.

Gmina Skoczéw posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
podjete Uchwatg Nr XX/224/2016 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 21 czerwca 2016 r.

Celem opracowania planu jest realizacja wniosku ztozonego przez inwestora o skrécenie drogi
dojazdowej.

Proponowane funkcje nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Skoczow.

Po podjeciu przez Rade Miejskg Skoczowa uchwaty w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Burmistrz, jako organ wykonawczy, ogtosit w
prasie miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach ogtoszehA i na stronie internetowej o
przystapieniu do sporzgdzenia planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,
w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania sie ogtoszenia, zawiadomit na piSmie o podjeciu
uchwaty instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz sporzadzit
projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko, rozpatrujgac ztozone wnioski i
uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Skoczow.

W projekcie planu, zgodnie z art. 9 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikow zabudowy i
zagospodarowania, w szczegodlnosci maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci budynkéw (zabudowy) gwarantujacej zachowanie fadu
przestrzennego oraz zachowanie witasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej i
jej gabarytow.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, a
takze zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury wspoétczesnej.
Uwzgledniono potozenie fragmentu obszaru planu w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej ,A”, do
ktérej zaliczono wpisany do rejestru zabytkéw ,Staromiejski ukfad urbanistyczny” (nr rej: 389/81).
Wyznaczono strefe ochrony ekspozycji ,E”, dla ktérej ustalono zakaz lokalizacji budowli stanowigcych
dominanty przestrzenne, zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji oraz nakaz stosowania
naturalnych materiatéw wykonczeniowych.

Uwzgledniono rowniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

W trakcie procedury planu nie bytlo wymagane uzyskanie zgody na nierolnicze i nielesne
wykorzystanie gruntéw.

W obszarze planu nie ma udokumentowanych ztéz oraz terendw goérniczych, nie wystepujg obszary
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych ani obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig. W granicach
planu nie wystepujg obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw dotyczacych ochrony
przyrody, a takze brak jest terendw predysponowanych do utworzenia przestrzeni publicznych. Na



obszarze objetym planem nie wystepujg rowniez szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniajg walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa
wiasnosci. Proponowane funkcje uwzgledniajg zasade racjonalnosci i proporcjonalnosci w ingerencje
wtasnosci prywatnej oraz innych intereséw o0sob trzecich. Funkcje uwidocznione w planie honorujg
istniejacg zabudowe oraz ustalenia poprzednich opracowan planistycznych.

Ponadto zapisy planu uwzgledniajg potrzeby oso6b niepetnosprawnych, potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, a takze potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w zakresie odpowiadajacym problematyce planu. Zapisy dotyczace rozwoju
sieci infrastruktury technicznej umozliwiajg zaopatrzenie w odpowiednig ilos¢ wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenia, walory ekonomiczne przestrzeni. W obszarze planu lokalizowano nowg
zabudowe przede wszystkim jako kontynuacje istniejgacej zabudowy, dazac do uwzglednienia zasiegu
istniejacej infrastruktury technicznej lub planéw inwestycyjnych gminy w tym zakresie.

Burmistrz uzyskat opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz przekazat
projekt planu wiasciwym organom i instytucjom do uzgodnien oraz zaopiniowania. Projekt planu
uzyskat odpowiednie uzgodnienia i opinie i zostat przekazany do wytozenia do publicznego wgladu.

W trakcie opracowania planu zachowano jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych oraz
zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem.

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z wynikami opracowanej Prognozy skutkéw finansowych realizacja ustalen
niniejszego planu po stronie wydatkow nie bedzie miata wptywu na budzet gminy. Natomiast
przewidywane sg wptywy, w szczegodlnosci z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci. Dochody
pochodzace ze wzrostu podatku od nieruchomosci ocenia sie jako najbardziej prawdopodobne.



