Projekt

z dnia 25 maja 2017 r.

UCHWALA NR.........cceeuenuee
RADY MIEJSKIEJ SKOCZOWA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa
obreb 5 przy ul. Cieszynskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
7z 2016 1. poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2016r. poz.778ze zm.), po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa obreb 5 przy ul. Cieszynskiej nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Skoczoéw

Rada Miejska Skoczowa
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa obreb 5 przy ul.
Cieszynskiej

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa obregb 5 przy ul.
Cieszynskiej, zwany dalej planem (o powierzchni ok. 11 ha) ma na celu ustalenie zasad zagospodarowania
przestrzennego terendow.

§ 2. Zataczniki do uchwaly Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 2:000 obowiazujacy w zakresie ustalonych:
a) granic obszaru objetego planem;
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
¢) symboli terenu;
d) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
e) stref ochrony sanitarnej cmentarza o symbolach SC1 1 SC2;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych miasta oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesonych do projektu planu.
§ 3. Stownik pojec¢ Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Skoczowa, obrgb 5, przy ul. Cieszynskiej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miasta Skoczow;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktdre przewaza na terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob uzytkowania terenu lub
jego czesci, ktory uzupelnia przeznaczenie podstawowe albo moze znim wspolistnie¢c na warunkach
okreslonych w planie;
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5) strefie obstugi technicznej lub strefie ochronnej od sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumiec:

a) strefe negatywnego oddzialywania na ludzi zamieszkujacych na stale lub zagrozenia wybuchem, o ktorych
szerokosci 1 sposobie zagospodarowania mowig przepisy szczegodlne;

b) pas terenu wzdluz sieci po obu jej stronach pozwalajacy na staly lub okresowy dostgp operatora
kontrolujacego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usuniecie;

6) terenach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do uzytku publicznego, ogolnodostepne;

7) uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowana funkcje terenu lub sposob jego
wykorzystania;

8) symbolu lub symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol zawierajacy cyfre i litere (litery) lub wytacznie
litery, w ktorym cyfra oznacza kolejny obszar objety opracowaniem za$ litera (litery) to okreslone
w § 4 przeznaczenie podstawowe terenu;

9) terenach zieleni legowej - nalezy przez to rozumie¢ tereny obejmujace uzytki rolne z przewaga uzytkow
zielonych oraz tereny naturalnych dolin i jaréw wraz z cickami powierzchniowymi a takze wystepujace w ich
obrebie zadrzewienia i pojedyncze drzewa;

10) terenach zabudowy rezydencjonalnej - nalezy przez to rozumie tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna realizowang jako zabudowa wolno stojaca o niskiej intensywnos$ci na dziatkach
o powierzchni co najmniej 1500 m?.

§ 4. Przeznaczenie podstawowe terenow Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenia terendow objetych
planem oraz oznaczonych na rysunku planu literami:

1) MNr - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
4) U - tereny zabudowy ushugowe;j;
5) ZL - tereny zieleni tegowej;
6) KD - tereny publicznych drég dojazdowych.
§ 5. Na obszarze planu nie wystepuja przestanki do okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych a takze terendw gorniczych;

3) sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Zasady dotyczace ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego oraz przepisy dotyczace wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Realizacje zabudowy i przeksztalcenia zagospodarowania przestrzennego terendéw muszg uwzgledniaé
wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

2. Wymogi, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy spetmia¢ poprzez:

1) realizacje nowej zabudowy zuwzglednieniem nawigzania kompozycyjnego do zabudowy istniejgcej
w sasiedztwie;

2) realizacje przeksztalcen terenow z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania;
3) ksztaltowanie atrakcyjnej przestrzeni w tym przestrzenie publiczne w ciggach komunikacyjnych;

3. W obrebie terenow publicznych oraz na terenach przylegajacych do nich zakazuje si¢ realizacji oktadzin
sciennych z tworzyw sztucznych na elewacjach budynkow.

4. Na terenach o przeznaczeniu podstawowym ZL oraz KD, a takze na terenie 1U w odlegtos$ci mniejszej lub
rownej 30,0 m od najblizszych krawedzi przylegajacych ulic Cieszynskiej oraz Kossak - Szatkowskiej ustala si¢
zakaz lokalizacji reklam.
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5. Na terenach o przeznaczeniu podstawowym MNr, MN oraz MW ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam za
wyjatkiem szyldow rekalmowych prowadzonej na dzialce dzialalno$ci ustlugowej oraz tablic informacji
turystyczne;j.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:
1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja prawnie chronione formy ochrony przyrody.

2. Sposob postgpowania z odpadami winien by¢ zgodny z obowigzujagcymi w gminie planami gospodarki
odpadami.

3. Tereny oznaczone w planie symbolem MNr, MN wskazuje si¢ w rozumieniu przepisoéw o ochronie przed
hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Tereny oznaczone w planie symbolem MW
wskazuje si¢ w rozumieniu przepisOw o ochronie przed hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j.

4. Wzdhiz ciekdéw powierzchniowych nalezy zapewni¢ dostep do wody oraz nie wolno ogradza¢ terenu cieku
w odlegto$ci mnieszej niz 1,5 m od jego brzegu; wzdluz ciekdw nalezy utrzymaé pas wolny od wszelkiej
zabudowy o szerokosci co najmniej 5 m po kazdej stronie cieku.

5. Zabrania si¢ realizowania zabudowy w odleglosci mniejszej niz 12 m od granicy terenu lesnego.
§ 8. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ zmian¢ parametréw istniejgcych sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem jak w pkt. 5.;
rozbudowa sieci infrastruktury technicznej nie moze naruszac ustalen planu;

3) planowane przebiegi sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ rownolegle do drog publicznych lub
wewnetrznych drog dojazdowych, badz rownolegle do granic dzialek ewidencyjnych, ogrodzen.

4) wzdtuz przebiegu sieci infrastruktury technicznej ustala si¢ strefy obstugi technicznej oraz strefy ochronne sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej; warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w jego uzytkowaniu
w obrebie stref zgodnie z § 9;

5) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej realizowanych jako obiekty
wolnostojace lub wbudowane.

2. Ustala si¢ szczegotowe zasady budowy, przebudowy i remontu systemow infrastruktury technicznej:
1) system wodno — kanalizacyjny:

a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych
wodociagow rozdzielczych;

b) $cieki bytowe nalezy odprowadza¢ wylacznie projektowanym systemem kanalizacji sanitarnej na gminna
oczyszczalnig Sciekow;

2) system energetyczny:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: realizowane jest poprzez sie¢ $redniego i niskiego napigcia; ustala si¢
mozliwos¢ przebudowy istniejacych oraz budowy nowych sieci, w tym stacji transformatorowych;

b) zaopatrzenie w gaz: dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej; do czasu realizacji sieci gazowej mozliwe jest
zasilanie instalacji w budynkach gazem ptynnym z butli oraz ze zbiornikéw gazu ptynnego;

c) zaopatrzenie w ciepto: realizacja z indywidualnych zrodet ciepla z wykorzystaniem proekologicznych,
indywidualnych systemow cieplnych;

§ 9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w jego uzytkowaniu w zasiggu stref
obstugi technicznej oraz stref ochronnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przedstawionych na rysunku
planu.
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2. W zwiazku z ust. 1 dla terendw potozonych w strefach obstugi technicznej i ochronnych sieci infrastruktury
technicznej ustala si¢ wykorzystanie terenu pod zielen urzadzona, drogi, place, parkingi, z wylaczeniem realizacji
zabudowy kubaturowej oraz sadzenia drzew.

§ 10. Ustalenia dotyczace systemu komunikacji:

1. Fragmenty terenéw komunikacji drogowej oraz pieszej nieuzytkowane jako nawierzchnie utwardzone nalezy
zagospodarowac¢ zielenia.

2. Tereny drég wewnetrznych o szerokos$ci pasa drogowego minimum 6 m powinny posiada¢ jezdnie
o szeroko$ci co najmniej 4 m z wydzielonymi zatokami do mijania si¢ pojazdow.

3. Drogi wewngtrzne bez przejazdu nalezy zakonczy¢ placem do zawracania w ktory mozna wpisa¢ okrag
0 promieniu co najmniej 6,0 m.

4.Przy realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej ustala si¢ obowigzek wydzielenia miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych na dzialce na ktorej zlokalizowana jest ta zabudowa wilosci co
najmniej 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
catkowitej obiektu o funkcji innej niz mieszkaniowa.

5. Nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 15 wydzielonych miejsc parkingowych, jesli liczba
miejsc parkingowych przekracza 20.

§ 11. Dla wszystkich terenéw w obszarze planu ustala si¢ 15 % stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty
jednorazowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci:

1. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
i podziahu nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do procedury scalania i podziatu nieruchomos$ci na wniosek wilascicieli stosuje
si¢ nastgpujgce zasady 1 warunki tej procedury:

1) powierzchnia wydzielanych dziatek nie mniejsza niz 300 m?,
2) szeroko$¢ frontow dzialek nie mniejsza niz 10 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - w przedziale od 60 do 120 stopni.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNr oraz 2MNr, ktérych przeznaczenie
podstawowe to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolno stojaca, ustala si¢:

1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) obiekty ipomieszczenia ustugowe dla dzialalnosci ushlugowej niepowodujacej ucigzliwosci na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze oraz garaze;

¢) ogrody przydomowe, obiekty i urzadzenia matej architektury, obiekty rekreacji i sportu;

d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenia zabronione:

a) garaze dla samochodow ci¢zarowych;

b) garaze dla samochodow osobowych w ilo$ci wigkszej niz 3 stanowiska na jeden budynek mieszkalny;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11,0 m;
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b) intensywnos$¢ zabudowy (stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej)
w przedziale: minimalna — 0,01; maksymalna — 0,5;

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,3;

d) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
minimum 30%;

e) dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30 - 45 stopni; pokrycie dachu—
dachowka, blachodachowka lub gont bitumiczny w kolorze ceglastym, czerwonym lub szarym;

f) powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych — nie mniejsza niz 1500 m?;
g) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicy dziatek.

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN oraz 2MN, ktorych przeznaczenie
podstawowe to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolno stojaca, blizniacza, szeregowa lub
grupowa, ustala sig:

1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) obiekty ipomieszczenia ustugowe dla dziatalno$ci ustugowej niepowodujacej ucigzliwos$ci na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze oraz garaze;

¢) ogrody przydomowe, obiekty i urzagdzenia matej architektury, obiekty rekreacji i sportu;

d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenia zabronione:

a) garaze dla samochodow cigzarowych;

b) garaze dla samochodow osobowych w ilosci wigkszej niz 3 stanowiska na jeden budynek mieszkalny;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m;

b) intensywnos$¢ zabudowy (stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej)
w przedziale: minimalna — 0,05; maksymalna — 1,5;

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,5;

d) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
minimum 20%;

e) dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30 - 45 stopni; pokrycie dachu —
dachowka, blachodachowka lub gont bitumiczny w kolorze ceglastym, czerwonym lub szarym;

f) parametry wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy:
- wolnostojgcej — powierzchnia nie mniejsza niz 900 m?;
- blizniaczej — powierzchnia nie mniejsza niz 400 m?;
- szeregowej — powierzchnia nie mniejsza niz 300 m?;

g) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicy dziatek.

§ 15. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW -+ 4MW, ktorych przeznaczenie
podstawowe to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustala sig:

1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) pomieszczenia ustugowe dla dzialalno$ci ustugowej niepowodujacej ucigzliwosci na terenach zabudowy
mieszkaniowe;j;

b) budynki zamieszkania zbiorowego;
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¢) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze oraz garaze;
d) ogrody przydomowe, obiekty i urzadzenia matej architektury, obiekty rekreacji i sportu;
e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenia zabronione:
a) garaze dla samochodéw cigzarowych;

b) garaze dla samochodéw osobowych w ilosci wigkszej niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie w budynku
wielorodzinnym;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14,0 m;

b) intensywnos¢ zabudowy (stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej)
w przedziale: minimalna — 0,002; maksymalna — 0,9;

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,25;

d) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
minimum 30%;

e) dachy plaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30 - 45 stopni; pokrycie
dachow spadzistych — dachowka, blachodachowka lub gont bitumiczny w kolorze ceglastym, czerwonym
lub szarym,;

f) powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy wielorodzinnej - nie mniejsza niz 2000 m?;
g) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicy dziatek.

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U + 3U, ktorych przeznaczenie podstawowe to
zabudowa ustugowa, ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) mieszkania stanowiace cze$¢ obiektu ustugowego;
b) budynki uzytecznosci publicznej;
¢) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze oraz garaze;
d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
f) zielen urzadzona oraz terenowe obiekty i urzadzenia rekreacji i sportu;
g) stale i tymczasowe urzadzenia reklamowe;
2) przeznaczenia zabronione:
a) garaze dla samochodow ci¢zarowych;
b) sktadowiska odpadow;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m;

b) intensywno$¢ zabudowy (stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j)
w przedziale: minimalna — 0,01; maksymalna — 0,7;

c) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,3;

d) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
minimum 30%;
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e) dachy plaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30 - 45 stopni; pokrycie
dachéw spadzistych — dachowka, blachodachowka lub gont bitumiczny w kolorze ceglastym, czerwonym
lub szarym,;

f) powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych — nie mniejsza niz 1500 m?;
g) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicy dziatek.

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 17t + 3Z%, ktérych przeznaczenie podstawowe
to zielen legowa, ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) $ciezki rowerowe i spacerowe, narciarskie trasy biegowe;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenia zabronione: zakaz zabudowy z wyjatkiem budowli wymienionych w punkcie 1;

§ 18. Dla terenéw komunikacji drogowej oraz pieszej stanowacych tereny publiczne i oznaczonych na rysunku
planu symbolem KD, ustala si¢:

1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem i organizacja ruchu drogowego w tym ekrany akustyczne,
zielen urzadzona,;

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenia zabronione: zakaz zabudowy kubaturowej oraz budowli z wyjatkiem wymienionych w punkcie
1

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terendw : szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych — 10 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 19. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Skoczow.

2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na stronie internetowe;
Urzedu Miasta Skoczow.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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UZASADNIENIE

Projekt planu przygotowany zostat w oparciu o obowigzujgce przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej ustawa PZP; tekst jednolity Dz.U. z 2016 r.
poz. 778 ze zm.) oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003r. Nr 164, poz. 1587).

Procedura formalno — prawna zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy
PZP, jak i ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jednolity Dz.U. z 2016 r. p0z.672 z p6zn. zm.).

Uchwalenie planu miejscowego ma na celu:

- racjonalne zagospodarowanie obszarow przewidzianych w studium do zabudowy;

- stworzenie racjonalnego uktadu komunikacyjnego obslugujacego tereny zabudowy;
- ochrone wartosciowych elementéw $rodowiska przyrodniczego;

- okreslenie parametrow 1 wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu.
Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy PZP:

- obszary objete planem znajdujg si¢ w bezposrednim sasiedztwie terenéw zagospodarowanych
i uksztattowanych, a dyspozycje zawarte w planie majg na celu rozszerzenie mozliwosci inwestowania na
tym obszarze, min. z wykorzystaniem istniejgcego uktadu komunikacyjnego, jak réwniez (cze$ciowo)
istniejacych sieci uzbrojenia terenu;

- wymagania dotyczace tadu przestrzennego — plan zawiera ustalenia dotyczace zasad i warunkow
zagospodarowania terenu i sytuowania zabudowy, jak rowniez wymagane wskazniki urbanistyczne;

- wymagania dotyczace ochrony §rodowiska — obszary objete planem znajduja si¢ poza obszarami
objetymi formami ochrony przyrody. Na obszarze planu nie wystepujg rowniez udokumentowane ztoza
surowcow. Obszary istotne z przyrodniczego punktu widzenia zostaly w planie miejscowym wykluczone
z mozliwosci zabudowy kubaturowej i przeznaczone na tereny zieleni tggowej o symbolu ZL..
Wprowadzono réwniez ograniczenia zwigzane z lokalizacjg zabudowy w poblizu terenow le$nych;

- wymagania dotyczace dziedzictwa kulturowego — na terenach objetych planem miejscowym
nie wystepujg tereny i obiekty objete ochrong konserwatorska, wpisane do rejestru zabytkow, ani dobra
kultury wspoétczesnej;

- wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia — obszar objety planem
nie obejmuje terendow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi ani terendw zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych;

- walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa — plan
miejscowy zapewnia poszanowanie praw nabytych dotyczacych przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu, jak rowniez ogranicza dyspozycje terendw prywatnych na cele publiczne. Wyjatek stanowig drogi
publiczne, ktoére sa niezbedne do prawidtowej obshugi komunikacyjnej obszaru objetego planem
warunkujac jego prawidtowe i ekonomicznie uzasadnione zagospodarowanie. Walory ekonomiczne
przestrzeni (polozenie, uktad komunikacyjny, sieci uzbrojenia terenu) determinuja przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenu okreslone w planie miejscowym;

- rozw6j infrastruktury technicznej — w planie miejscowym, w zwigzku z jego ustaleniami przewiduje
si¢ konieczno$¢ realizacji drog publicznych oznaczonych symbolem KD, a takze konieczno$¢ rozbudowy
sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci wodociggowej. Oszacowane w prognozie finansowej wydatki na
ww. uzbrojenie terenu szacuje si¢ na okoto 2,8 mln zt, co stanowi okoto 25% wydatkéw inwestycyjnych
miasta. Zatem istnieje mozliwos¢ ich sfinansowania w ramach biezacego budzetu.

Uchwalenie planu wpisuje si¢ rOwniez w wytyczne zawarte analizie zmian w zagospodarowaniu
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przestrzennym gminy (uchwata Rady Miejskiej Skoczowa nr VII/56/2015 z dnia 31 marca 2015 ), aw
szczegblnosci dotyczacym stopnia doktadnosci i zarkesu merytorycznego do obecnie obowigzujacych
przepisOw prawa, a takze potrzeb gminy w tym zakresie.

Ustalenia okreslone w projekcie planu uwzgledniaja zaré6wno istniejgce uwarunkowania, jak
i predyspozycje oraz potencjalne mozliwosci rozwoju gminy, z rOwnoczesnym poszanowaniem zasad
ochrony srodowiska.
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