UCHWALANR .....ccevveneneene /19
RADY MIEJSKIEJ SKOCZOWA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Miedzyswieé.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. Z 2019 r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), po
stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoczow przyjetego Uchwatg
Nr XX/224/2016 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 21 czerwca 2016 r. - Rada Miejska Skoczowa
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. PRZEDMIOT | ZAKRES UCHWALY

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego softectwa Miedzyswiec,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar sotectwa Miedzyswie¢ w gminie Skoczéw.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Miedzyswieé, sktada sie
z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej Uchwaty oraz:

1)

2)

3)

Zatgcznika Nr 1 — Rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:2000;

Zatgcznika Nr 2 - Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
whniesionych do projektu planu;

Zatgcznik Nr 3 - Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

§ 2. OBJASNIENIA UZYTE W USTALENIACH PLANU

llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny w granicach objetych
planem, zgodnie z rysunkiem planu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu wyodrebniong na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczong symbolem przeznaczenia inumerem,
o ile z tresci niniejszej uchwaty nie wynika inaczej;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linie ciggta wyznaczong na rysunku
planu, rozdzielajgcg tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie stanowigcg granice
dla usytuowania nadziemnych elementéw elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej



przekraczania. Linia zabudowy nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, logii, gzymséw,
okapdéw, schodow zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad wejsciami, fragmentow
dachu, wysunietych za linie nie wiecej niz 1,0 m oraz podjazdéw dla niepetnosprawnych
lub innych obiektéw zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng, obiektéw liniowych,
podziemnych czesci budynkdw.

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
do maksimum 10°;

6) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumieé¢ nie wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu istniejgce i projektowane dojazdy, zapewniajgce
obstuge terenéw inwestycji przez dostep do drdg publicznych;

7) infrastrukturze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas terenu,
ktéry ma zastosowanie do ruchu lub postoju pojazdéw jak i do ruchu pieszych, razem z
istniejgcymi w jego ciggu placami, zatokami pojazdowymi, obiektami ktére stuzg
stacjonarnej obstudze pasazeréw (np. przystanki i wiaty autobusowe), mostkami oraz
urzadzeniami technicznymi ktére sg zwigzane z zabezpieczeniem i prowadzeniem
ruchu.

8) obiektach zabytkowych objetych ochrona — nalezy przez to rozumie¢ zabytki
nieruchome (ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw) objete ochrong w planie;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem,
przewazajgcy sposob zagospodarowania i zabudowy dziatki budowlanej, stanowigce;j
co najmniej 51% jej powierzchni w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem,
dopuszczalne przeznaczenie zabudowy i sposéb zagospodarowania powierzchni
dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —
stanowigcy nie wiecej niz 49% powierzchni dziatki budowlanej;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od najnizej
potozonego wejscia do budynku, obiektu tymczasowego lub obiektu matej architektury
do najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego;

12) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub zespét obiektow
budowlanych, w tym budynek lub zespét budynkéw, o ile z tresci niniejszej uchwaty nie
wynika inaczej;

13) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe,
w ktérej w budynkach mieszkalnych wystepujg wiecej niz dwa lokale mieszkalne
z dopuszczeniem lokali uzytkowych, o ile z tresci niniejszej uchwaty nie wynika inaczej;

14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zieleh uksztattowang w sposéb
zaplanowany, z dopuszczeniem obiektéw matej architektury, ciggéw pieszych,
rowerowych, pieszo-rowerowych;

15) ustugach nieuciazliwych — rozumie sie przez to nieprodukcyjng dziatalnos¢ ustugowg
i ustugi nie powodujgce szkodliwosci dla uzytkownikéw sgsiednich dziatek oraz
pogorszenia standarddw jakosci srodowiska lub przekroczenia standardéw emisyjnych.

16) ustugach o charakterze publicznym — rozumie sie przez to obiekty i tereny stuzgce
celom publicznym m.in. w zakresie administracji, oswiaty i nauki, kultury, ochrony



zdrowia, opieki spotecznej.

Rozdziat 2.’
USTALENIA OGOLNE

§ 3. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

1.

Realizacja nowych budynkoéw i rozbudowa istniejgcych przy uwzglednieniu:
1) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) przebiegu sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz ich stref.

Na terenach, dla ktérych plan umozliwia lokalizacje zabudowy dopuszcza sie:

1) lokalizowanie miejsc postojowych, drég wewnetrznych, tras rowerowych i ciggow
pieszo-jezdnych,

2) realizacje obiektow infrastruktury technicznej, w tym obiektéw liniowych,

3) realizacje zieleni urzadzonej oraz obiektéw matej architektury;

Dla istniejgacych obiektéw budowlanych, w tym posiadajgcych ostateczng decyzje
o0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére w catosci lub w czesci
naruszajg zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki i zasady zagospodarowania
terenu okreslone w planie, dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe, z zastosowaniem
dotychczasowej formy dachu oraz istniejgcej wysokosci, przy czym rozbudowa nie moze
spowodowac przekroczenia wskaznikow powierzchni zabudowy o wiecej niz 25%;

W obrebie linii rozgraniczajgcych tereny drog dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, o ile ich lokalizacja jest zgodna z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych.

W zakresie estetyki zabudowy obowigzujg nastepujgce zasady:

1) zakazuje sie stosowania jako podstawowych materiatdw wykonczeniowych elewacji
budynkéw ustugowych i mieszkalnych: jako blachy falistej i trapezowej oraz listew
plastikowych,

2) jako dachy spadziste dopuszcza sie wytgcznie dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowym nachyleniu potaci dachowych,

3) dopuszcza sie realizacje dachdéw jednospadowych w budynkach gospodarczych
usytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci
nieprzekraczajgcej 1,5 m od granicy sagsiedniej dziatki budowlanej, przy czym kat
nachylenia potaci dachowych winien zawierac¢ sie w zakresie okreslonym w ustaleniach
szczegoOtowych Rozdziatu 3, ze spadkiem skierowanym na dziatke wtasna,

4) niezaleznie od ustalen szczegdtowych Rozdzialu 3 dopuszcza sie dachy ptaskie
w przypadku zadaszen gankow iwejs¢ do budynkow z wytgczeniem obiektow
zabytkowych objetych ochrona.



6.

10.

11.

12.

13.

14.

W zakresie ochrony przed hatasem, obowigzuje przestrzeganie dopuszczalnych wartosci
hatasu w srodowisku dla terenéw oznaczonych symbolami:

1) MN —jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;
2) MNU i MWU - jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) UP - w czesci zajetej na cele ustug oswiaty, jak dla terenéw przeznaczonych pod
budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) RM w przypadku realizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, nalezy
traktowac jako tereny zabudowy zagrodowe;.

Obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko.

Za wyjatkiem terenow PU i 1U obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjgtkiem tych, dla ktérych sporzgdzona
procedura oceny oddziatywania na srodowisko, w trakcie ktdrej sporzgdzono raport o
oddziatywaniu na Srodowisko, wykazata brak niekorzystnego wptywu na srodowisko lub
przedsiewziecie zostato zwolnione z obowigzku sporzgdzenia raportu.

Zakazy wymienione w pkt. 7 i 8 nie dotyczag obiektdéw i urzgdzen infrastruktury technicznej
oraz komunikacji.

Ustala sie nastepujagce zasady w zakresie postepowania z odpadami:

1) zakaz lokalizowania dziatalnosci z zakresu zbierania, odzysku, sktadowania i
unieszkodliwiania wszelkich odpadow, z wytgczeniem terenu PU;

2) nakaz zabezpieczania odpadow czasowo przechowywanych przed infiltracja wod
opadowych;

3) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
obowigzujgcymi na terenie gminy.

Obowigzuje zapewnienie droznosci i ciggtosci istniejgcych ciekédw wodnych i rowdw i ich
prawidtowego utrzymania oraz ochrona przed przesklepieniem, za wyjgtkiem mostow i
ktadek zwigzanych zrealizacjg drég, dojazdéw, szlakéw pieszych i rowerowych, sieci
infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie techniczne umocnienie koryt ciekdw i rowéw w
zakresie wynikajgcym z realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong
przeciwpowodziowa.

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie melioracji wodnych:

1) zakazuje sie prowadzenia robot melioracyjnych i innych dziatah powodujgcych
niekorzystng zmiane istniejgcych stosunkow wodnych;

2) przyja¢ rozwigzania projektowe dla realizowanej inwestycji, zapewniajgce prawidtowe
funkcjonowanie istniejgcych urzgdzen melioracji wodnych;

Obowigzujgce zakazy rozbudowy budynkéw, zawarte w ustaleniach szczegoétowych planu,
nie dotyczg rozbudowy zwigzanej z dostosowaniem budynku do potrzeb o0sdéb
niepetnosprawnych.

Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:



1) nie wyznacza sie obszardéw, dla ktorych istnieje obowigzek dokonania scaleh i podziatu
nieruchomosci;

2) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu:

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek:
— dla terenéw MN — 800 m?,
— dla pozostatych terenéw — 1000 m?,
— pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji - 1 m?;

b) obowigzuje wydzielanie dziatek budowlanych prostopadle w stosunku do
bezposrednio przylegtej drogi ztolerancjg 25° Ilub rownolegle do dziatek
bezposrednio sgsiadujgcych, jesli to wynika ze struktury istniejgcego podziatu;

¢) minimalna szerokosc¢ frontéw dziatek:
— dla terenéw MN — 16 m,
— dla pozostatych terenéw — 20 m.

§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. W granicach obszaru objetego planem znajdujg sie nastepujgce obszary wpisane do
rejestru  zabytkdw nieruchomych objete ochrong konserwatorskg: grodzisko
wczesnosredniowieczne Miedzyswie¢ st. 1 (AZP 108-45/1) B wpisane do rejestru
zabytkéw pod pozycjg nr A-401/81.

2. Dla obszaru grodziska wczesnosredniowiecznego Miedzyswie¢ st.1 (AZP 108-45/1)
wpisanego do rejestru zabytkdw wyznacza sie strefg scistej ochrony archeologicznej
»W” zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej obowigzujg zasady ochrony okreslone
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, oraz dla
ktérej ustala sie:

1) zakaz prowadzenia gospodarki le$nej;
2) nakaz odlesienia grodziska.

3. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg nastepujgce obiekty i obszary zabytkowe,
i stanowiska archeologiczne (wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw) oznaczone na
rysunku planu jako ,obiekty zabytkowe objete ochrong:

1) Cmentarz ewangelicki ,nowy", ul. Cieszynska;
2) Dom (dawna karczma), ul. Cieszynska 146, 148;
3) Dom ul. Beskidzka 53;

4) Dom z czescig inwentarska ul. Cieszynska 99;
5) Dom ul. Cieszynska 151;

6) Dom ul. Cieszynska 161;

7) Dom Nauczyciela przy Zespole Szkét Rolniczych, ul. Malinowa 7;

8) Zespodt Szkdt Rolniczych ul. Malinowa 10;



9) Stanowisko archeologiczne Miedzyswiec st. 2 (AZP 108-45/11) $lad osadnictwa.
4. W zakresie ochrony konserwatorskiej obiektow wymienionych w ust. 3 ustala sie:

1) zachowanie cech stylowych obiektéw zabytkowych, w szczegdlnosci: gabarytéw i formy
obiektow, ksztattu i spadku dachu, wystroju elewacji i detali architektonicznych oraz
ksztattu, wielkosci i podziatow stolarki okiennej i drzwiowej;

2) zakazuje sie wykonywania tynkow oraz ocieplania obiektéw zabytkowych niszczacego
lub przestaniajgcego detale architektoniczne oraz ceglane elewacje;

3) zakazuje sie lokalizacji elementéw technicznych wyposazenia budynkow (ij.
klimatyzatoréw, anten, przewoddéw dymowych i wentylacyjnych) na eksponowanych
elewacjach;

4) pozostate zasady okreslono w ustaleniach szczego6towych planu.

5. Ustala sie nastepujgce strefy obserwacji archeologicznej ,,OW” w otoczeniu stanowisk
archeologicznych, oznaczone na rysunku planu:

a) obszar stanowiska archeologicznego AZP108-45/11 w granicach przedstawionych
na rysunku planu i oznaczony symbolem 1-OW,

b) otoczenie grodziska wczesnosredniowiecznego na obszarze przedstawionym na
rysunku planu i oznaczony symbolem 2-OW.

6. W strefie obserwaciji archeologicznej ,,OW” dla przedsiewzie¢ zwigzanych z koniecznoscig
prowadzenia prac ziemnych obowigzujg warunki okreslone w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Okreslenie zakresu i rodzaju
niezbednych badan archeologicznych nastepuje wedtug tych przepisow.

§ 5. SZQZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU

1. W stosunku do terenéw, w ktérych granicach istniejg lub planuje sie realizacje sieci
i obiektéw infrastruktury technicznej, ograniczenia w uzytkowaniu definiujg przepisy
odrebne, w zaleznosci od rodzaju i parametrow sieci.

2. W obszarze gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 PN 6,3 Mpa, relacji Cieszyn- Skoczéw
obowigzuje strefa kontrolowana 8m (po 4m w kazdg strone od osi gazociggu). Szerokosé
oraz ograniczenia zagospodarowania obszaréw objetych ww. strefg wynikajg z przepiséw
odrebnych.

3. W obszarze linii elektroenergetycznej 110kV obowigzuje strefa kontrolowana 30m (po 15m
w kazdg strone od skrajnego przewodu).

4. W obszarze wodociggu magistralnego @400 obowigzuje strefa ochronna 10m (po 5m
w kazdg strone od osi wodociggu).

5. W obszarach osuwania sie¢ mas ziemnych oraz w obszarach zagrozonych ruchami
masowymi ziemi ustala sie:

1) warunki posadowienia nowego obiektu budowlanego przy uwzglednieniu ustalen
wynikajgcych z dokumentacji geologiczno — inzynierskiej;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz sciekéw do gruntu;



3) nakaz odprowadzania wod opadowych poza granice terenu zagrozonego osuwaniem
sie mas ziemnych i zagrozonego ruchami masowymi ziemi, w sposéb uniemozliwiajgcy
gromadzenie sie wod w gruncie i na powierzchni terenu.

6. W obszarze zagrozonym podtopieniami ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy poza wyznaczonymi terenami MN,
2) zakaz lokalizacji budynkéw z podpiwniczeniem i suterenami w terenach MN,

3) wyznaczenie poziomu kondygnacji parteru na wysokosci przewyzszajgcej poziom drogi
wyznaczonej jednostkg 3 KDL, 12 KDD lub 13 KDD, w miejscu projektowanego zjazdu,

4) zakaz zmiany uksztattowania terenu w sposéb powodujgcy powstawanie
niekorzystnych warunkéw oddziatujgcych na tereny sgsiednie, a takze skutkujgcych
powstawaniem zastojéw wody, uniemozliwiajgcych naturalny sptyw wody w czasie
nawalnych deszczy,

5) warunki okreslone w pkt.4) nie dotyczg terendw R, na ktérych dopuszcza sie zmiane
uksztattowania  terenu, powodujgcg  zabezpieczenie  przylegtych  terendéw
mieszkaniowych przed zalewaniem wodami powstajgcych z podtopien.

7. Dla terenéw zlokalizowanych w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza ZC ustala sie:

1) w odlegtosci do 50,0 m — zakaz zabudowy zwigzanej ze statym pobytem ludzi,
produkcja i przechowywaniem zywnosci oraz zbiorowego zywienia,

2) w odlegtosci 50,0 m do 150,0 m — dopuszcza sie zagospodarowanie zgodnie

z przeznaczeniem okre$lonym w planie pod warunkiem wyposazenia terendw
w urzgdzenia i sieci wodociggowe podtgczone do wodociggu komunalnego,

§ 6. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe obiektow budowlanych i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz realizacje nowych, w tym lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci. Przy rozbudowie, przebudowie i realizacji ww. obiektow, obowigzek zachowania
ciggtosci istniejgcych wod Srodlgdowych, w tym okresowych.

2. Przy rozbudowie istniejgcych budynkéw oraz realizacji nowych, obowigzuje uwzglednienie
przebiegdw obiektow infrastruktury technicznej, a takze ich stref,

3. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drog oraz w terenach zainwestowanych i rolnych.

4. W zakresie komunikacji:

1) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcych drég publicznych i drég
wewnetrznych oraz dojazdow wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi;

2) na wszystkich terenach dopuszcza sie realizacje ciggdw pieszo- rowerowych i tras
rowerowych,

3) ustala sie nastepujgcy sposob obstugi komunikacyjnej terendw objetych planem:

a) dojazd do dziatek budowlanych potozonych w poszczegdolnych terenach



4)

b)

c)

d)

wyznaczonych planem: bezposrednio z drég publicznych, wewnetrznych, ciggow
pieszo-jezdnych lub za posrednictwem dojazdéw niewydzielonych;

obstuga komunikacyjna moze by¢ rozbudowywana o dojazdy i ciggi pieszo —jezdne,
w tych przypadkach szerokosci pasow terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i
pieszych powinny by¢ dostosowane do potrzeb i nie powinny byé one mniejsze niz
wynika to z warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych;

minimalna szeroko$¢ dziatki stanowigcej dojazd w terenach budowlanych - 5m;

nakaz wytyczania dojazdéw zapewniajgcych dostep do drég publicznych w sposéb
umozliwiajgcy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu;

ustala sie minimalng liczbe stanowisk postojowych:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

dla zabudowy jednorodzinnej — 1 stanowisko na kazde mieszkanie, lecz nie mniej
niz 2 miejsca na kazdy budynek mieszkalny wliczajgc garaz,

dla zabudowy wielorodzinnej — 1,5 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

dla obiektéw ustugowych i handlowych — 1 stanowisko dla samochodéw osobowych
na kazdych 3 pracownikdw oraz dodatkowo 2 stanowiska dla samochoddéw
osobowych klientéw na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni handlowej lub
powierzchni ustugowej dostepnej bezposrednio dla klientow,

dla obiektéw o dominujgcej funkcji biurowo-administracyjnej — 3 stanowiska na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

dla obiektéw hotelowych i moteli — 1 stanowisko na kazdy pokéj oraz dodatkowo
1 stanowisko na kazdych 3 pracownikéw,

dla obiektéw gastronomicznych — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m?
powierzchni uzytkowej dostepnej bezposrednio dla klientow oraz dodatkowo
1 miejsce na kazdych 3 pracownikéw,

dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw — 1 stanowisko dla samochoddéw
osobowych na kazdych 3 pracownikow oraz dodatkowo 4 stanowiska dla
samochodoéw osobowych klientow;

poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych
mowa Ww przepisach odrebnych o drogach publicznych, ustala sie nakaz
zapewnienia stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilo$ci nie mniejszej niz:

e 1 stanowisko — jezeli liczba pozostatych stanowisk postojowych wynosi 6-15;

e 2 stanowiska — jezeli liczba pozostatych stanowisk postojowych wynosi 16-40;

e 3 stanowiska — jezeli liczba pozostatych stanowisk postojowych wynosi 41-100;

o 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej
niz 100;

dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w formie parkingdw naziemnych,
podziemnych lub garazy wielopoziomowych, o ile ustalenia szczegétowe Rozdziatu
3 nie wykluczajg tych form;



j) ustala sie nakaz zapewnienia co najmniej 1 stanowiska postojowego dla roweréw
na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

5. W zakresie bezprzewodowej tacznosci:
1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen technicznych na terenach o symbolach literowych:
MN, MNU i MWU - wytgcznie, na konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 3 m na

budynkach,

2) na terenach nie wymienionych w pkt 1 — na wolnostojgcych masztach antenowych lub
konstrukcjach wsporczych;

6. W zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom:

1) rozbudowa i przebudowa funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ pod warunkiem zachowania
wymaganej jakosci wody;

3) zakaz realizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikdw wodnych, stuzgcych jako zrédto
zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych,
w odlegtosci mniejszej niz 500 m od granicy terenu o symbolu literowym ZC;
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej — wg warunkéw ustalonych przez
zarzadce sieci;

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci gazowej dla pokrycia potrzeb
bytowych;

8. W zakresie zaopatrzenia terenéw w energie elektryczna:
1) dostawa energii elektrycznej poprzez sieci elektroenergetyczne, w tym z linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia lub niskiego napiecia — wg warunkow

ustalonych przez zarzadce sieci;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng pozyskang z odnawialnych zrédet
energii;

9. W zakresie telekomunikacji - dostep do sieci telekomunikacyjnej, wtym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych sieci i budowe nowych sieci i urzgdzen;

10. W zakresie gospodarki odpadami - postepowanie z odpadami komunalnymi zgodnie
Z przepisami odrebnymi w zakresie utrzymania czystosci i porzagdku w gminach oraz
opracowanego nha podstawie tych przepiséw regulaminu utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy.

11. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych, ustala sie

1) odprowadzenie sciekéw do komunalnej kanalizacji po rozbudowie kanatéw sanitarnych,

2) w terenach, na ktoérych sie¢ kanalizacji sanitarnej nie bedzie realizowana z przyczyn
ekonomicznych lub technicznych, dopuszcza sie lokalizacje przydomowych



oczyszczalni sciekéw lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z obowigzkiem
wywozu do oczyszczalni sciekdow zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: zagospodarowanie waéd
opadowych i roztopowych w granicach dziatek budowlanych, w tym odprowadzenie na
teren wod powierzchniowych srédladowych, z dopuszczeniem odprowadzania waéd
opadowych i roztopowych do istniejgcych rowdw odwadniajgcych.

13. W zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z odnawialnych zrédet energii,
indywidualnych zrodet ciepta o efektywnosci energetycznej urzgdzen min. 80%.

Rozdziat 3.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 7. USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN-32MN, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa nieucigzliwa wbudowana
w budynki mieszkalne badz wolnostojgca do 100 m? powierzchni catkowite;.

dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej funkcji i przeznaczenie terenu oraz
mozliwosc przebudowy, rozbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowe;.

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,001 do 0,8,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

zasady ksztattowania zabudowy:

a) forma zabudowy — wolnostojgca lub blizniacza;

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m,

c) maksymalna wysoko$s¢ budynkoéw ustugowych, gospodarczy i garazy — 7m
z dachem spadzistym lub 4 m z dachem ptaskim,

d) maksymalna wysokos¢ budowli — 10 m,

e) obowigzujg dachy pfaskie, lub dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci dachowych 30° do 45°

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
w przypadku przylegania do siebie budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio

przy granicy dziatki, obowigzuje dostosowanie przylegajgcych do siebie obiektow
w zakresie wysokosci i uksztattowania potaci dachowych;

10



8) w granicach obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz obszaréw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi obowigzujg odpowiednio zasady okreslone w §5;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami

§6;

10) nakaz urzadzania miejsc do parkowania zwigzanych z przedsiewzieciem w granicach
dziatki budowlanej, na ktérej przedsiewziecie jest realizowane, lub na innej dziatce
w granicach tego samego terenu, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU —7MNU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
ustugowa (z wykluczeniem: skfaddw, stacji paliw, skupu ztomu, gospodarki odpadami,
w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpaddw, ustug zwigzanych z przetwarzaniem
zuzytych pojazdow i maszyn);

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%,
b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,001 do 1,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —30%,

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-
ustugowych — 12 m,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych igarazy — 7m zdachem
spadzistym lub 4 m z dachem ptaskim,

c) maksymalna wysokos¢ budowli, z wyjgtkiem obiektoéw tgcznosci bezprzewodowej —
16 m,

d) obowigzujg dachy ptaskie, lub dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci dachowych 30° do 45°

e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych, ustugowych
i mieszkalno-ustugowych — 25 m,

f) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw gospodarczych i garazy — 7 m;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych igarazy bezposrednio
przy granicy dziatki, obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektéw

w zakresie wysokosci i uksztattowania potaci dachowych;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami
§6;
7) nakaz urzadzania miejsc do parkowania zwigzanych z przedsiewzieciem w granicach

dziatki budowlanej, na ktorej przedsiewziecie jest realizowane, lub na innej dziatce
w granicach tego samego terenu, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.
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3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMWU - 2MWU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa nieucigzliwa w ramach lokali
uzytkowych lub wolnostojgca, budynki gospodarcze i garaze;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%,
minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,001 do 2,0,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)

c)

d)

f)

)
h)

maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-
ustugowych — 12 m,

maksymalna wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych — 7 m z dachem
spadzistym lub 4 m z dachem ptaskim,

maksymalna wysoko$¢ budowli, z wyjatkiem obiektéw tgcznosci bezprzewodowej —
16 m,

obowigzujg dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o0 symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych, ustugowych
i mieszkalno-ustugowych — 50 m,

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw gospodarczych igarazy —
12 m, przy czym szeroko$¢ ta dotyczy rowniez zespotéw garazy;

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

minimalna liczba miejsc do parkowania isposéb ich realizacji — zgodnie
z ustaleniami §6;

nakaz urzadzania miejsc do parkowania zwigzanych z przedsiewzieciem
w granicach dziatki budowlanej, na ktorej przedsiewziecie jest realizowane, lub na
innej dziatce w granicach tego samego terenu, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny.

§ 8. USTALENIA DLA TERENOW USLUG

1.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U i 5U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny.

3) zakaz lokalizacji przedsiewzieC mogacych powodowac przekroczenia standardow
jakoséci srodowiska lub standardéw emisyjnych na sgsiednich terenach, dla ktérych plan
dopuszcza lokalizacje zabudowy mieszkaniowej;
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4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%
b) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,001 do 1,5,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 15 m,

b) maksymalna wysokos¢ budowli, z wyjatkiem obiektow tgcznosci bezprzewodowej —
20 m,

c) obowigzujg dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o0 symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,

d) maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej — 100 m;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami

§6;

8) nakaz urzagdzania miejsc do parkowania zwigzanych z przedsiewzieciem w granicach
dziatki budowlanej, na ktorej przedsiewziecie jest realizowane, lub na innej dziatce
w granicach tego samego terenu, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U, 3U, 4U i 6U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (z wykluczeniem: skupu i
unieszkodliwiania odpaddw, ustug zwigzanych z przetwarzaniem zuzytych pojazdéw);

2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze i garaze;

3) mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy w granicach 30% istniejgcej powierzchni
zabudowy. Zakaz budowy nowych obiektéw mieszkalnych.

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%,
b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,001 do 1,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych — 14 m z dachem spadzistym lub 10
m z dachem ptaskim,

b) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych — 10 m,

c) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych igarazy — 7 m zdachem

13



d)

e)

f)

9)

h)

)

spadzistym lub 4 m z dachem ptaskim,

maksymalna wysokos$¢ budowli, z wyjgtkiem obiektéw fgcznosci bezprzewodowej —
20 m,

obowigzujg dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej - budynkéw ustugowych i magazynow —
80 m,

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej - budynkdéw gospodarczych i garazy —
10 m, przy czym szeroko$¢ ta dotyczy rowniez zespotéw garazy;

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

minimalna liczba miejsc do parkowania isposéb ich realizacji — zgodnie
z ustaleniami §6;

nakaz urzadzania miejsc do parkowania zwigzanych z przedsiewzieciem
w granicach dziatki budowlanej, na ktorej przedsiewziecie jest realizowane, lub na
innej dziatce w granicach terenu, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: ustugi o charakterze publicznym;

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, ustugi sportu i rekreacji, budynki
gospodarcze i garaze.

wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%,
minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,05 do 1,5,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych — 16 m,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych igarazy — 7 m z dachem
spadzistym lub 4 m z dachem ptaskim,

maksymalna wysoko$¢ budowli, z wyjatkiem obiektéw tgcznosci bezprzewodowej —
20 m,

obowigzujg dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kagcie
nachylenia potaci dachowych do 45°,

maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej - budynkéw ustugowych — 80 m,

maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej - budynkéw gospodarczych i garazy —
14 m, przy czym szeroko$¢ ta dotyczy rowniez zespotdéw garazy;
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5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami

§6;

7) nakaz urzagdzania miejsc do parkowania zwigzanych z przedsiewzieciem w granicach
dziatki budowlanej, na ktérej przedsiewziecie jest realizowane, lub na innej dziatce
w granicach tego samego terenu, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi sportu i rekreac;ji,

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi wynikajgce z potrzeb przeznaczenia
podstawowego;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%,
b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,001 do 0,3,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych — 10 m,

b) obowigzujg dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,

¢) maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej — 15 m,
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania isposéb ich realizacji — zgodnie
z ustaleniami §6.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US/UT, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi sportu, rekreacji i turystyki;

2) przeznaczenie dopuszczalne - obiekty budowlane wynikajgce z potrzeb przeznaczenia
podstawowego;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%,
b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,001 do 0,3,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych — 10 m,
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b) obowigzujg dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,

c) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej — 15 m,
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) minimalna liczhba miejsc do parkowania isposob ich realizacji — zgodnie
z ustaleniami §6.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe, z zastrzezeniem pkt. 4: zabudowa produkcyjna, sktady
i magazyny;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa

3) mozliwos¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy w granicach 10% istniejgcej powierzchni
zabudowy. Zakaz budowy nowych obiektow mieszkalnych.

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych powodowacC przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska lub standardow emisyjnych na sgsiednich terenach, dla ktorych plan
dopuszcza lokalizacje zabudowy mieszkaniowej;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%,
b) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,001 do 1,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

6) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 15 m,

b) maksymalna wysokos¢ budowli, z wyjatkiem obiektow tgcznosci bezprzewodowej —
20m,

c) obowigzujg dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o0 symetrycznym kgcie
nachylenia potaci dachowych do 45°,

d) maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej — 100 m;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami

§6;

9) nakaz urzadzania miejsc do parkowania zwigzanych z przedsiewzieciem w granicach
dziatki budowlanej, na ktorej przedsiewziecie jest realizowane, lub na innej dziatce
w granicach tego samego terenu, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

§ 9. USTALENIA DLA TERENOW ROLNYCH

16



1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM - 3RM, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,

przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty
i urzadzenia liniowe infrastruktury technicznej, trasy rowerowe.

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%,

b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,01 do 0,8,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokosé budynkéw mieszkalnych — 10 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych, inwentarskich igarazy — 7 m
z dachem spadzistym lub 4 m z dachem ptaskim,

¢) maksymalna wysoko$¢ budowli, z wyjgtkiem obiektéw tgcznosci bezprzewodowej —
20m,

d) obowigzujg dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

w granicach obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz obszaréw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi obowigzujg odpowiednio zasady okredlone w §5;

minimalna liczba miejsc do parkowania isposob ich realizacji — zgodnie
z ustaleniami §6;

nakaz urzgdzania miejsc do parkowania zwigzanych z przedsiewzieciem w granicach
dziatki budowlanej, na ktérej przedsiewziecie jest realizowane, lub na innej dziatce
w granicach tego samego terenu, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1R — 19R, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe— tereny rolnicze;

przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
obiekty i urzgdzenia liniowe infrastruktury technicznej, trasy rowerowe.

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%,

b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,001 do 0,8,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

zasady ksztattowania zabudowy:
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5)

a) maksymalna wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych — 10 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkdow gospodarczych, inwentarskich igarazy — 7 m
z dachem spadzistym lub 4 m z dachem pfaskim,

c) maksymalna wysokos¢ budowli, z wyjgtkiem obiektow tgcznosci bezprzewodowej —
20 m,

d) obowigzujg dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°:

w granicach obszarow osuwania sie mas ziemnych oraz obszaréw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi obowigzujg odpowiednio zasady okreslone w §5.

§ 10. USTALENIA DLA TERENOW WOD | ZIELENI

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z — 19Z, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe- trwate uzytki zielone, zielen urzadzona, produkcja rolna,
wody powierzchniowe, zadrzewienia, infrastruktura drogowa zwigzana z rozbudowg
wezta drogi ekspresowej wytgcznie w granicach strefy rozbudowy wezia drogi
ekspresowej oznaczonej na rysunku planu;

przeznaczenie dopuszczalne - zalesienia, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, trasy rowerowe;

zakaz realizacji zabudowy, za wyjgtkiem obiektéw zwigzanych z produkcjg rolniczg oraz
infrastruktury technicznej;

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%,

b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,001 do 0,8,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — 7 m z
dachem spadzistym lub 4 m z dachem ptaskim,

¢) maksymalna wysoko$¢ budowli, z wyjgtkiem obiektéw tgcznosci bezprzewodowej —
20 m,

d) obowigzujg dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°.

w granicach obszarow osuwania sie¢ mas ziemnych oraz obszarow zagrozonych
ruchami masowymi ziemi obowigzujg odpowiednio zasady okreslone w §5;

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20Z, ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe - trwate uzytki zielone, zieleh urzgdzona, produkcja rolna,
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wody powierzchniowe, zadrzewienia,;

2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty matej architektury, Sciezki pieszo — rowerowe,
punkt widokowy (wieza widokowa), zalesienia;

3) zakaz realizacji zabudowy, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z produkcjg rolnicza,
infrastruktury technicznej oraz obiektow dopuszczonych w pkt 2;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%,
b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,001 do 0,8,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosé budynkdéw mieszkalnych — 10 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, inwentarskich igarazy — 7 m
z dachem spadzistym lub 4 m z dachem pfaskim,

¢) maksymalna wysoko$¢ budowli, z wyjgtkiem obiektéw tgcznosci bezprzewodowej —
20 m,

d) obowigzujg dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°.

e) maksymalna wysokos¢ wiezy widokowej — 25 m;

6) w granicach obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz obszaréw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi obowigzujg odpowiednio zasady okreslone w §5;

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/U, ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zieleni urzgdzonej;

2) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci edukacyjnej i turystyczne;.

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji inwestycji innych niz dziatania zwigzane z prowadzeniem prac
konserwatorskich, badan archeologicznych i naukowych;

b) obowigzek odlesienia terenu w celu ekspozycji zachowanej formy
geomorfologicznej wczesnosredniowiecznego grodziska,

C) zabezpieczenie watdw grodziska zielenig niskopienng;

d) w granicach obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz obszaréw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi obowigzujg odpowiednio zasady okreslone w §5;

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZL — 19ZL, ustala sie:
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1) przeznaczenie — las;
2) zakaz budowy obiektéw budowlanych, w tym obiektow tymczasowych i realizowanych
na zgtoszenie, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych
z gospodarka lesng;
2) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z zasadami gospodarki lesne;.
5. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZLd - 5ZLd, ustala sie:
1) przeznaczenie — lasy i zadrzewienia;

2) zakaz lokalizacji zabudowy;

3) dopuszczenie, poza gruntami zwigzanymi z gospodarkg lesng, zieleni urzadzonej wraz
z obiektami matej architektury;

4) dopuszczenie produkgcji rolnej, do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem;
5) maksymalna wysokos¢ budowli — 15 m;

6) w granicach obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz obszaréw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi obowigzujg odpowiednio zasady okreslone w §5;

6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS - 5WS, ustala sie:
1) przeznaczenie — wody powierzchniowe;

2) dopuszcza sie uzupetnianie obudowy biologicznej ciekéw wodnych, rowdéw stosownie
do potrzeb utrzymania ich koryt i brzegow;

3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z zasadami gospodarki wodnej.
7. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC, ustala sie:

1) przeznaczenie — cmentarz;

2) zakaz zabudowy, z wyjgtkiem obiektéw budowlanych zwigzanych bezposrednio
Z przeznaczeniem terenu oraz obiektéw infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
pkt. 5;

3) nakaz zachowania i ochrony starodrzewu;

4) dla obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2:

a) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budowli - 12 m, w tym budynkéw — 8 m,

b) nie ustala sie wskaznika intensywnosci zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej oraz geometrii dachu;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%.
§ 11. USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJI

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDS, ustala sie:
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1)

2)

3)

przeznaczenie — droga publiczna klasy ekspresowej;

parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi -
ekspresowej;

minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 35 m, w granicach istniejgcego
pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenu oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG - 2KDG, ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie — droga publiczna klasy gtéwnej;

parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy
gtéwne;j;

minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 14 m, w granicach istniejgcego
pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ — 4KDZ, ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej;

parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy
zbiorczej;

minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m, w granicach istniejgcego
pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL — 4KDL, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalnej;

parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy
lokalnej;

minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12 m, w granicach istniejgcego
pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu;

parametry okreslone w pkt 3 nie dotyczg skrzyzowah oraz fragmentéw gdzie czesé
wymiaru poprzecznego pasa drogowego znajduje sie poza granicami planu.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD — 15KDD, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;

parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy
dojazdowej;

minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

parametry okreslone w pkt 3 nie dotyczg skrzyzowan oraz fragmentéow gdzie czes¢
wymiaru poprzecznego pasa drogowego znajduje sie poza granicami planu.

Dla terenéw oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KDW - 3KDW, ustala sie:

1)

przeznaczenie — droga wewnetrzna;

21



7.

2) minimalne szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ, ustala sie:
1) przeznaczenie — cigg pieszo jezdny;

2) minimalne szerokosc w liniach rozgraniczajgcych — 3 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. USTALENIA DLA TERENOW INFRASTRUKTURY

1.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1TK - 2TK, ustala sie:
1) przeznaczenie — infrastruktura kolejowa;

2) dopuszcza sie utrzymywanie, przebudowe zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej
w terenie 1TK z zachowaniem gabarytéw i wskaznikéw istniejacych budynkow;

3) zasady zagospodarowania — zgodnie z zasadami i warunkami przygotowania inwestycji
dotyczgcych linii kolejowych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu
transportu kolejowego.

Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDP, ustala sie:

1) przeznaczenie — teren parkingu;

2) dopuszcza sie lokalizacje zieleni, dojs¢ i ciggow pieszych, infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 4.
USTALENIA KONCOWE

Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenéw — dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenow

do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem ustalonym w planie.

Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych okresla sie optate, o ktdrej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%

w odniesieniu do wszystkich terenéw.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Skoczowa.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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