UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ......... Rady Miejskiej Skoczowa z dnia ............ccceveveiiiiiinnininnn. 2019 roku

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Miedzyswieé
Podstawg rozpoczecia prac planistycznych jest uchwata Nr XXVI1/326/2013 Rady Miejskiej

Skoczowa z dnia 21 lutego 2013r w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Miedzyswieé.

Gmina Skoczéw posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego podjete Uchwatg Nr XX/224/2016 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia
21 czerwca 2016 r.

Obszar planu obejmuje teren sofectwa Miedzyswie¢, w ktérym przewaza zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa oraz tereny otwarte — rolne i leSne. W planie
wyznaczono tereny istniejgcej i planowanej zabudowy, zgodnie z ustaleniami Studium oraz
wnioskami ztozonymi przez mieszkancéw. W obszarze planu wyznaczono réwniez tereny
ustug (gtéwnie juz istniejgce) oraz tereny komunikacji obstugujgce teren sofectwa.

Proponowane funkcje nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoczéw.

Po podjeciu przez Rade Miejskg Skoczowa uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Burmistrz, jako organ
wykonawczy, ogtosit w prasie miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach ogtoszer i na
stronie internetowej o przystgpieniu do sporzadzenia planu, okreslajgc forme, miejsce i
termin sktadania wnioskéw do planu, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania sie
ogtoszenia, zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty instytucje i organy wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz sporzadzit projekt planu wraz z prognozag
oddziatywania na srodowisko, rozpatrujgc ztozone wnioski i uwzgledniajgc ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoczow.

W projekcie planu, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikow zabudowy i
zagospodarowania, w szczegolnosci maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci budynkéw (zabudowy)
gwarantujgcej zachowanie tadu przestrzennego oraz zachowanie wtasciwych proporcji
zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej i jej gabarytéw.

Plan miejscowy sporzgdzono z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych w skali
1:2000, ze wzgledu na powierzchnie planu obejmujgcego obszar catego sotectwa
Miedzyswied.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
a takze zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.
Uwzgledniono obszary wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych objete ochrong
konserwatorskg: grodzisko wczesnosredniowieczne Miedzyswie¢ st. 1 (AZP 108-45/1) B
wpisane do rejestru zabytkéw pod pozycjg nr A-401/81, dla obszaru grodziska wyznaczono
strefa Scistej ochrony archeologicznej ,,W”.

Ponadto objeto ochrong konserwatorskg obiekty i obszary zabytkowe, i stanowiska
archeologiczne:

1) Cmentarz ewangelicki ,nowy", ul. Cieszynska;

2) Dom (dawna karczma), ul. Cieszynska 146, 148;
3) Dom ul. Beskidzka 53;

4) Dom z czescig inwentarska ul. Cieszynska 99;
5) Dom ul. Cieszynska 151;

6) Dom ul. Cieszynska 161;



7) Dom Nauczyciela przy Zespole Szkét Rolniczych, ul. Malinowa 7;
8) Zespot Szkot Rolniczych ul. Malinowa 10;
9) Stanowisko archeologiczne Miedzyswiec st. 2 (AZP 108-45/11) $lad osadnictwa.

Ustalono strefy obserwacji archeologicznej ,OW” w otoczeniu stanowisk
archeologicznych, dla obszaru stanowiska archeologicznego AZP108-45/11 oraz otoczenia
grodziska wczesnosredniowiecznego.

Uwzgledniono réwniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.
Ustalono zasady ochrony przed hatasem oraz wyznaczono nieprzekraczalnej linie
zabudowy, ktore ogranicza wptyw hatasu komunikacyjnego na tereny zabudowy.

W trakcie procedury niniejszego planu uzyskano zgody na nierolnicze i nielesne
wykorzystanie gruntow.

W obszarze planu nie ma udokumentowanych zt6z oraz terendw gorniczych.

W obszarze planu wystepujg obszary zagrozenia podtopieniami, dla ktérych wprowadzono
ustalenia w tresci uchwaty.

W planie oznaczono obszary osuwania sie mas ziemnych oraz obszary zagrozone ruchami
masowymi ziemi i wprowadzono dla nich ustalenia w tresci uchwaty.

W granicach planu brak jest terenow predysponowanych do utworzenia przestrzeni
publicznych. Na obszarze objetym planem nie wystepujg rowniez szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Niewielka wschodnia cze$é analizowanego terenu znajduje sie w otulinie Parku
Krajobrazowego Beskidu Slgskiego. Otulina utworzona zostata w celu zachowania
harmonijnego krajobrazu oraz zabezpieczenia Parku przed szkodliwym dziataniem
czynnikdw zewnetrznych, co zostato uwzglednione w ustaleniach planu.

Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniajg walory ekonomiczne przestrzeni oraz
interesy osob trzecich. Funkcje uwidocznione w planie honorujg istniejacq zabudowe oraz
ustalenia poprzednich opracowan planistycznych.

Ponadto zapisy planu uwzgledniajg potrzeby oséb niepetnosprawnych, potrzeby obronnosci
i bezpieczehstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, a takze potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, w zakresie odpowiadajgcym problematyce planu.

Burmistrz uzyskat opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz przekazat
projekt planu wtasciwym organom i instytucjom do uzgodnieh oraz zaopiniowania. Projekt
planu uzyskat odpowiednie uzgodnienia i opinie.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Miedzyswieé
bedzie miato wptyw na dochody wiasne, jak i wydatki gminy. Przewidywane sg wydatki
zwigzane z realizacjg drég publicznych (wykupem gruntéw i budowg) oraz realizacjg
infrastruktury technicznej. Prognoza skutkéw finansowych przewiduje tez wptywy do budzetu
gminy z tytutlu renty planistycznej oraz wzrostu dochodow z tytutu podatku od
nieruchomosci.

Prorozwojowy kierunek zmian w przeznaczeniu terendw wymaga poniesienia znacznych
naktadow finansowych zwigzanych z realizacjg infrastruktury, jednakze przyniesie on w
przysztosci rowniez korzysci, ktorych nie da sie oszacowac na dzienh dzisiejszy.

W wyniku uchwalenia planu umozliwia sie ,uruchomienie” terendw, ktére nie mogty byc¢
dotychczas zabudowane. Projektowane tereny mieszkaniowe i ustugowe powinny réwniez
spowodowac wzrost wptywow do budzetu miasta z udziatbw w podatkach dochodowych od
0sob fizycznych i oséb prawnych.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach 25 stycznia 2019 r. do 14
lutego 2019r. Wskutek rozpatrzenia uwag do projektu planu wprowadzono zmiany.



Projekt planu bedzie przedmiotem ponownego wytozenia do publicznego wgladu w dniach
od 17 lipca 2019 r. do 14 sierpnia 2019 r.

W trakcie opracowania planu zachowano jawnosc i przejrzystosé procedur planistycznych
oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem.

Projekt zmiany planu zostat sporzgdzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



