UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ...... Rady Miejskiej Skoczowa z dnia ....
dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Miedzyswieé
Podstawg rozpoczecia prac planistycznych jest uchwata Nr XXVI1/326/2013 Rady Miejskiej

Skoczowa z dnia 21 lutego 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Miedzyswieé.

Gmina Skoczéw posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego podjete Uchwatg Nr XX/224/2016 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia
21 czerwca 2016 r.

Obszar planu obejmuje teren sofectwa Miedzyswie¢, w ktérym przewaza zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa oraz tereny otwarte — rolne i leSne. W planie
wyznaczono tereny istniejgcej i planowanej zabudowy, zgodnie z ustaleniami Studium oraz
wnioskami ztozonymi przez mieszkancéw. W obszarze planu wyznaczono réwniez tereny
ustug (gtéwnie juz istniejgce) oraz tereny komunikacji obstugujgce teren sofectwa.

Proponowane funkcje nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoczéw.

Po podjeciu przez Rade Miejskg Skoczowa uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Burmistrz, jako organ
wykonawczy, ogtosit w prasie miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach ogtoszeh i na
stronie internetowe]j o przystgpieniu do sporzadzenia planu, okreslajgc forme, miejsce i
termin sktadania wnioskéw do planu, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania sie
ogtoszenia, zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty instytucje i organy wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz sporzadzit projekt planu wraz z prognozag
oddziatywania na srodowisko, rozpatrujgc ztozone wnioski i uwzgledniajgc ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoczéw.

W projekcie planu, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dla terenéw
ustalonych w planie :

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa,
MWU - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

U - zabudowa ustugowa,

UP - ustugi o charakterze publicznym,

US - ustugi sportu i rekreaciji,

US/UT - ustugi sportu, rekreacji i turystyki,

PU - zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,

RM - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
R - tereny rolnicze,

Z - trwate uzytki zielone,

ZP/U - tereny zieleni urzgdzone;j,

ZL - las,

ZLd - lasy i zadrzewienia,

WS - wody powierzchniowe,

ZC — cmentarz,



KDS - droga publiczna klasy ekspresowej,
KDG - droga publiczna klasy gtéwnej,
KDZ - droga publiczna klasy zbiorczej,
KDL - droga publiczna klasy lokalnej,
KDD - droga publiczna klasy dojazdowej,
KDW - droga wewnetrzna,

TK - infrastruktura kolejowa,

KDP — parking.

Uwzglednione zostaty takze walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie
odpowiednich wskaznikow zabudowy i zagospodarowania, w szczegoélnosci maksymalne;
powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej
wysokosci budynkéw (zabudowy) gwarantujgcej zachowanie fadu przestrzennego oraz
zachowanie wilasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej i jej
gabarytow.

Plan miejscowy sporzgdzono z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych w skali
1:2000, ze wzgledu na powierzchnie planu obejmujgcego obszar catego sotectwa
Miedzyswiec.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
a takze zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne.
Uwzgledniono obszary wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych objete ochrong
konserwatorskg: grodzisko wczesnosredniowieczne Miedzyswie¢ st. 1 (AZP 108-45/1) B
wpisane do rejestru zabytkéw pod pozycjg nr A-401/81, dla obszaru grodziska wyznaczono
strefg scistej ochrony archeologicznej ,\W”.

Ponadto objeto ochrong konserwatorskg obiekty i obszary zabytkowe, i stanowiska
archeologiczne:

1) Cmentarz ewangelicki ,nowy", ul. Cieszynska;

2) Dom (dawna karczma), ul. Cieszynska 146, 148;

3) Dom ul. Beskidzka 53;

4) Dom z czeécig inwentarskg ul. Cieszynska 99;

5) Dom ul. Cieszyniska 151;

6) Dom ul. Cieszynska 161;

7) Dom Nauczyciela przy Zespole Szkét Rolniczych, ul. Malinowa 7;

8) Zespot Szkot Rolniczych ul. Malinowa 10;

9) Stanowisko archeologiczne Miedzyswiec st. 2 (AZP 108-45/11) $lad osadnictwa.

Ustalono strefy obserwacji archeologicznej ,OW” w otoczeniu stanowisk archeologicznych,
dla obszaru stanowiska archeologicznego AZP108-45/11 oraz otoczenia grodziska
wczesnosredniowiecznego.

Uwzgledniono réwniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.
Ustalono zasady ochrony przed hatasem oraz wyznaczono nieprzekraczalnej linie
zabudowy, ktore ogranicza wptyw hatasu komunikacyjnego na tereny zabudowy.

W trakcie procedury niniejszego planu uzyskano zgody na nierolnicze i nielesne
wykorzystanie gruntow t.j.

1. Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak GZ.tr.602.154.2017 z dnia 27 lipca
2017r. — zgoda na zmiane przeznaczenia 11,1575 ha gruntow kl. Il dla obszarow
5MN, 7MN, 18MN, 19MN, 4MNU, 1U, 2U, 4U, 5U, PU, 6KDD - zmienionych poprzez
korekte projektu planu w wersji uchwalonej odpowiednio na jednostki o0 numerach —
6MN, 2MNU, 21MN, 20MN, 7MNU (pozostate nr jednostek bez zmian).



Nie uzyskano zgody na zmiane przeznaczenia dla 1,2690 ha dla jednostek 14MN,
15MN, 29MN — odpowiednio nr jednostki w wersji uchwalonej — 14MN, 16MN, 30MN.

2. Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak GZ.tr.602.370.2017 z dnia 7 grudnia
2017r. — zgoda na zmiane przeznaczenia 0,4316 ha gruntéw kl. Il dla obszaréw
oznaczonych jako 4U, 7KDD, 10KDD, 11KDD - zmienionych poprzez korekte
projektu planu w wersji uchwalonej odpowiednio na jednostki o nowych numerach
4U, 8KDD, 13KDD, 26 MN.

3. Decyzja Ministra Srodowiska znak ES.2210.64.2017.WS z dnia 13 czerwca 2017r. —
zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych Skarbu Panstwa w Zarzadzie
Laséw Panstwowych Nadlesnictwa Ustroh o pow. 3,4343 ha, przeznaczonych pod
poszerzenie drég publicznych oraz utrzymanie wczesnosredniowiecznego grodziska
wpisanego do rejestru zabytkow pod pozycjg nr A-401/81.

4. Decyzja Marszatka Wojewddztwa Slaskiego nr 2893/TW/2017 z dnia 30 sierpnia
2017r. na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych nie stanowigcych wiasno$ci
Skarbu Panstwa, o pow. 0,1191ha — jednostki o symbolach 13MN i 10MN

5. Decyzja Marszatka Wojewddztwa Slgskiego nr 487/TW/2017 z dnia 16 lutego 2017r.
sierpnia 2017r. na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych nie stanowigcych
wiasnoéci Skarbu Panstwa, o pow. 0,0307ha — jednostki 6KDD, 1KDD, 1KDW,
1KDG i 4KDD.

W obszarze planu nie ma udokumentowanych zt6z oraz terendw gorniczych.

W obszarze planu wystepujg obszary zagrozenia podtopieniami, dla ktérych wprowadzono
ustalenia w tresci uchwaty.

W planie oznaczono obszary osuwania sie mas ziemnych oraz obszary zagrozone ruchami
masowymi ziemi i wprowadzono dla nich ustalenia w tresci uchwaty.

W granicach planu brak jest terenéw predysponowanych do utworzenia przestrzeni
publicznych.

Na obszarze objetym planem okreslono réwniez szczegdlne warunki zagospodarowania
terenéw dla ktérych ograniczenia definiujg przepisy odrebne.

Niewielka wschodnia cze$é analizowanego terenu znajduje sie w otulinie Parku
Krajobrazowego Beskidu Slgskiego. Otulina utworzona zostata w celu zachowania
harmonijnego krajobrazu oraz zabezpieczenia Parku przed szkodliwym dziataniem
czynnikdw zewnetrznych, co zostato uwzglednione w ustaleniach planu.

Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniajg walory ekonomiczne przestrzeni oraz
interesy oséb trzecich. Funkcje uwidocznione w planie honorujg istniejacg zabudowe oraz
ustalenia poprzednich opracowan planistycznych.

Ponadto zapisy planu uwzgledniajg potrzeby os6b niepetnosprawnych, potrzeby obronnosci
i bezpieczehnstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, a takze potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, w zakresie odpowiadajgcym problematyce planu.

Burmistrz Miasta Skoczowa uzyskat opinig¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
oraz przekazat projekt planu wiasciwym organom i instytucjom do uzgodnien oraz
zaopiniowania. Projekt planu uzyskat odpowiednie uzgodnienia i opinie.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sofectwa Miedzyswiec
bedzie miato wptyw na dochody wtasne, jak i wydatki gminy. Przewidywane wydatki
zwigzane bedg przede wszystkim z realizacjg drég publicznych (wykupem gruntow i
budowg) oraz realizacjg infrastruktury technicznej. Prognoza skutkéw finansowych
przewiduje tez wptywy do budzetu gminy z tytutu renty planistycznej oraz wzrostu dochodow
z tytutu podatku od nieruchomosci.



Prorozwojowy kierunek zmian w przeznaczeniu terendw wymaga poniesienia znacznych
naktadow finansowych zwigzanych z realizacjg infrastruktury, jednakze przyniesie on w
przyszitosci rowniez korzysci, ktérych nie da sie oszacowacé na dzieh dzisiejszy.

W wyniku uchwalenia planu umozliwia sie ,uruchomienie” terenéw, ktére nie mogly byé¢
dotychczas zabudowane. Projektowane tereny mieszkaniowe i ustugowe powinny réwniez
spowodowac wzrost wptywow do budzetu miasta z udziatébw w podatkach dochodowych od
0so6b fizycznych i oséb prawnych.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wglgdu w dniach 25 stycznia 2019r. do 14
lutego 2019r. Wskutek rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zarzadzenie nr 0050.92.2019
Burmistrza Miasta Skoczowa z dnia 9 maja 2029r., wprowadzono zmiany i projekt planu
zostat powtornie wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 17 lipca 2019r. do 14
sierpnia 2019r. Ponownie zostaty rozpatrzone uwagi Zarzadzeniem nr 0050.181.2019
Burmistrza Miasta Skoczowa z dnia 3 pazdziernika 2019r.

W trakcie opracowania planu zachowano jawno$é i przejrzysto$é procedur planistycznych
oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem.

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt Planu zostat przyjety uchwatg nr Xll1/136/2019 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia
18 grudnia 2019r.

13 stycznia 2020r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat ogtoszony
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego pod pozycjg 399.

W dniu 21 stycznia 2020r. Wojewoda Slgski wszczat postepowanie nadzorcze — znak
sprawy IFII1.4131.1.97.2019 - dotyczace uchwaty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sofectwa MiedzyswieC jako podjetej z naruszeniem
prawa. Pomimo udzielonych wyjasnien w dniu 29 stycznia 2020r. w rozstrzygnieciu
nadzorczym stwierdzit niewazno$¢ w/w uchwaty.

Z uwagi na koniecznos¢ wprowadzenia korekty, projekt planu zostat ponownie wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 13 marca 2020r. do 3 kwietnia 2020r.

Ustalajgc przeznaczenie terendw brano pod uwage zatozenia ustalone w obowigzujgcym
studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skoczow.

Dopuszczenie infrastruktury w terenach oznaczonych jako R- rolne i Z - trwate uzytki
zielone, ma na celu umozliwienie przebudowy, modernizacji przede wszystkim sieci
infrastruktury technicznej co moze wigzac sie takze z lokalng rozbudowa. Nieznaczna ilo$¢
gleb klasy Ill umozliwia w przypadku realizacji inwestycji sieciowych ( lub punktowych — np.
stupy energetyczne ) ominiecie tych komplekséw.

W terenach Z - trwate uzytki zielone zrezygnowano z dopuszczenia zabudowy zwigzanej z
produkcja rolng zachowujgc tym samym warunek zgodnosci ze studium.

W terenie cmentarza ZC zrezygnowano z ustalenia parametru powierzchni biologicznie
czynnej, z uwagi na specyficzny rodzaj zagospodarowania.

Kilka jednostek oznaczonych w studium jako ZLZ - zalesienia lub Rt - tgki i pastwiska
wyznaczono jako tereny rolne z uwagi na istniejgce zainwestowanie zabudowg zagrodowa.



